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1. La présentation générale et le cadre réglementaire

1.1. L oudorité compétente pour la modification

Au titre
document
de ce PLU.

de
d 6Clestianaunesdétibération du conseil municipal qui approuvera la procédure de modification

1.2. L 8bget de la procédure de modification

La présente notice de présentation et ses annexes, vise a instituer une procédure de modification du PLU de Vannes

sa comp®t ence daVileadmBanrey ®ovrservé la gestion di san prapeee |

afin déadapter et mieux encadrer | es conditions doéurbani

urbain.

Cette pr oc®dur e do®v oéslelemeats modifigs, Brisilgue leur incidence sur I'environnement sont
développés dans la partie "Présentation et justification de la modification du PLU" de la présente notice.

La modification des différentes piéces du PLU rentre dans les catégories pour lesquelles une modification est
possible. Le projet prévoit en effet les modifications et ajustements qui peuvent étre résumés ainsi :

1 Mieux prendre en compte le patrimoine béti et paysager dans le développement urbain (modification des
reglements écrit et graphique et des OAP).

T Mieux tenir compte des r gles en vigueurs dans | e
cas de division parcellaire (modification du réglement écrit).
1 Mettre en cohérence le zonage avec le tissu urbain (modification du réglement graphique).
T Adapter |l es cadres r glementaires de zones op®rat:i
T Revoir |l es conditions dbéobtention du bonus de cons
1 Améliorer la protection des espaces boisés du lotissement du Bois de Vincin.
T Retravailler I a programmati on de l 6habitat pour
(modification reglement écrit et OAP).
La procédure et la modification des différentes piéces reglementaires du PLU (réglements écrit et graphique, OAP)
ne r emet pas en cause |l es grandes orientations d®finie:
Durables.
1.3. Les conditions préalables a la modification
131. Les proc®dures doé®volutions du PLU
Article L.153-36 en vigueur au 10 mars 2023
« Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application du | de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme
est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le
reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions. »
En outre, la modi ficati on duartidekll153s30, L15340,1.158-41@ ¢58-U3eetrid581 d ar

44du Code de | 6Urbani sme.
1.3.2. La notification du dossier aux Personnes Publiques Associées et avis sur le projet
Les Personnes Publiques Associées ont été notifiées du projet de modification le 11 décembre 2023.
4 avis contenant des observations sur le dossier ont été réceptionnés par la Ville de Vannes, a savoir ceux de la

MRAe, La CDNPS, la DDTM, Golfe du Morbihan Vannes Agglomération,

Nota : I'ensemble des avis sur le dossier, ainsi que les réponses de lacommune figurent dans les documents
annexés a la présente note « Mémoire en réponse a l'avis de I'état, de l'autorité environnementale et des
personnes publiques associées », « rapport d'enquéte », « conclusions et avis du Commissaire Enquéteur ».


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid
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1.3.3. La concertation préalable

L'enquéte publique s'est déroulée du 12 décembre 2022 au 9 mai 2023, durant cette période le public a pu s'exprimer
par le biais :

T Ddbun registre d®mat®rialis® sur | e site Internet d
T Débun registre papier consultable ™ |1 6httel de Vill
1 Débenvois de courrier “ |l a mairie de Vannes.

Les modalités de la concertation et les contributions du publics sont synthétisées dans le bilan de la concertation
présenté en conseil municipal du 26 juin 2023 dans le cadre de la procédure de modification (voir piéce jointe).

1.3.1. Les délibérations sur le projet de modification

La procédure de modification a été encadrée de plusieurs délibérations du conseil municipal et arrétés de M. le Maire
de Vannes :

1 27 juin 2022 : délibération du conseil municipal engageant de la Ville de Vannes dans une procédure de
modification n°3 du PLU.

1 5 décembre 2022 : délibération du conseil municipal définissant les objectifs et modalités de la
concertation préalable.

6 mars 2023 : arrété de poursuite de la concertation préalable.

I 26 juin 2023 : bilan de la concertation préalable.
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2.Le Pl an Local dvarthesb ani s me de

21. Lohstoriqgue des proc®dures doé®volution du

Le PLU de Vannes en vigueur, est un document réglementaire de planification urbaine. Il présente une vision
prospective et des objectifs clairs formulés dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables. Le PLU
ndest pas un document fi g®, i k&nc@nptelesubesoins®g sulviennenteles @rojéts p o ur
qui ®mergent et | édactualit® | ®gislative.

Le PLU en vigueur de Vannes a été approuvé par délibération du conseil municipal, le 30 juin 2017. Il a depuis fait
| 6objet de plusieurs proc®dures doé®volution

1 Mise a jour, approuvée le 6 mars 2019.
1 Mise a jour, approuvée le 13 janvier 2020.
1 Mise a jour, approuvée le 14 février 2020.
1 Modification de droit commun n°1, approuveée le 19 avril 2021.
1 Modification de droit commun n°2, approuvée le 4 avril 2022.
La présente procédure est donc la modification de droit commun n°3.
2.2. Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)
Le Projet ddAmM®nagement et de(aicRLBL-D ppe méode Ddie albd ersb am®if

« 1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie,
le développement des énergies renouvelables, le développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune. »

Le PADD du PLU de Vannes prévoit 4 grands axes :
I Axe 1:Vannes, ville accueillante (développement urbain, habitat et patrimoine).
1 Axe 2:Vannes, ville active (développement économique et commercial).
1 Axe 3:Vannes, ville verte et bleue (nature en ville, paysages, trame verte et bleue).

1 Axe 4:Vannes, ville mobile et accessible (déplacements urbains).
Le projet de modification, s 6éi nscrit dans ces orientations du PADD.
2.3. Les Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP)

Le PLU communal comprend une OAP thématique « Trame verte et Bleue & Nature en Ville » et les 23 OAP
sectorielles en renouvellement urbain et en extension suivantes :

=

Site rue de la Loi,

Ex CliniqueduSacr ® ,Ci ur
Caserne Systermans,

Ex Clinigue Sainte Claire,

La Rabine,

EDF Le Bondon,

Chéteau de Limoges,

Tohannic,

= =4 4 A4 A -8 -8 -2

Le Pargo,
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= =4 4 A4 -4 -8 A -2 -

Les Ursulines,

P11 e d6é EMuditimoda de la Gare,
Le Boulevard de la Paix,

Beaupré La Lande,

Kerbiquette,

Trehuinec,

Entrée de ville Est-Prat,

Entrée de ville Ouest,

Le Liziec.

Il est également définiun ®c h®anci er do wecteasdemaget.i on de ces

2.4.

Les reglements graphique et écrit

Le territoire de Vannes couvert par le PLU est divisé réglementairement selon le zonage suivant :

f

Zones urbaines mixtes ou spécialisées (U) : elles correspondent a des secteurs déja urbanisés et des
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions* & implanter. Elles sont divisées en cing catégories :

0 Zones urbaines mixtesducentre-vi | | e rep®r ®es par | d8indice UA e
et UAb;

0O Zones urbaines mixtes 7 domi nante doéhabitat co
les secteurs UBa, UBc, UBd, Ube, Ubf, UBg, UBh, UBp et UBpa ;

0o Zones mi xtes du territoilache & rdeopn®rnRaenst ep adré hladii
comportant quatre secteurs UC, UCa, UCb, UCd et UC(i) ;

0 Zones dobactivit®s rep®r ®es par | &ia@dUlbglHcetlip; et ¢
0 Zones doé®qui pements de sports et de loisirs refg

Zones a urbaniser (AU) : elles correspondent & des secteurs de la commune destinées a étre ouverts a
l'urbanisation :

0O Les zones 1AU correspondent ° des zones destint
niveau doéo®qui pement en p®ri ph®ri e i mm®di at e a
constructions* ° implanter. Les Or i dom(CaR)ietden s d ¢
r glement d®finissent |l es conditions doéam®nagen
zones.

0 Les zones 2AU sont des secteurs insuffisamment équipés destinés a une urbanisation a long
ter me, dont | es possibilit®s doéouverture ~ | dur
du PLU.

Zones agricoles (A) : elles correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Y sont seules
autorisées les constructions* et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole.

Zones naturelles et forestieres (N) : elles correspondent a des secteurs de la commune, équipés ou non,
a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Les zones naturelles, rep®r ®es par |, NsanNbsmetBv. N, com

Les régles du droitdessolss 6appl i quant ° | 6int®rieur de chacune de ¢

écrit.

Le reglement graphique (zonage), localise la délimitation de chacune des zones ainsi que les outils particuliers

suivants :

f

Les éléments patrimoniaux et paysagers a protéger et a mettre en valeur et les espaces boisés classés.
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Les éléments de patrimoine bati.
Les zones humides.
Les emplacements réservés et les cheminements doux a créer ou a conserver.

Les marges de recul des principaux axes.

= =4 -4 - -

Le changement de destination du patrimoine agricole.

approuvée en conseil municipal du 08/04/2024

Plan de zonage en vigueur avant la présente modification n°3 du PLU

2.5. Les annexes

Le PLU de
compl exe

Vannes
doé®volution du

comprend

Annexes sanitaires

56260_info_lin_19_01_1_20210419 pdf

pl usi eurs
PLU de

type

annexes qui
modi ficati on.

peuvent

Plan du reseau d’eau potable

56260_info_lin_19_01_2_20210419 pdf

Liste des sites archeologiques

56260_info_surf_16_00_20210419 pdf

Plan du reseau deaus pluviales

56260_info_lin_19_01_3_20210419 pdf

Plan de zonage assainissement

56260_info_surf_19_01_20210419 pdf

Plan du résean d'eau vsées

56260_info_lin_19_01_4 20210419 pdf

Réglement local de publicité

56260_info_surf_20_00_20210419 pdf

Plan du réseaus hulmides dans le PSMV

56260_info_lin_19_01_5_20210419 pdf

Périmétre de projet urbain partenarial

56260_info_sucf_30_00_20210419 pdf

Droit de préemption urbain

56260_info_sarf_04_00_20210419 pdf

Taze d’'amenagement

56260_info_surf_32_00_20210419 pdf

Droit de préemption urbain renforcé

56260_info_sarf_04_01_20210419 pdf

Secteurs d'nformation sur les sols

56260_info_surf_38_00_20210419 pdf

Périmetre de plan d'aménagement d’ensemble

56260_info_sarf_13_00_20210419 pdf

Liste des servitudes d'utilité publique

56260_liste_sup_20210419 pdf

Classement des infrastructures terrestres

56260_info_sucf_14_00_20210419 pdf

Plan des sermitudes d'utilité publique

56260_plan_sup 20210419.pdf

Extrait de la liste des annexes du PLU en vigueur avant la présente modification n°3 du PLU
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3. La présentation, les justifications et les incidences sur les documents du
PLUen vigueur et s urdeslobjesnde lamodificatiomen?Bt
du PLU

Dans sa délibération du conseil municipal du 27 juin 2022, la Ville de Vannes engage la procédure de modification
n°3 du PLU et définit les objectifs suivants :

1 Intégrer des OAP patrimoniales dans le PLU.
1 Adapter |l e r glement ®crit pour faciliter |l es proc
1 Faire évoluer certains zonages.
1 Actualiser le volet « OAP sectorielles ».
T Lutter contre I 6artificialisation des sol s.
T Acc®|l ®rer | a mise en Tuvre de |l a transition ®nerg®
1 Protéger les boisements du quartier du Vincin.
1 Garantir un acc s " | dhabitat pour tous.
1 Actualiser le tableau des emplacements réservés.
1 Renforcer la trame verte et bleue du territoire et lutter contre les ilots de chaleur.
Ces différents objectifs sont précisésci-apr s ainsi que | eurs cons®quences sur

Les documents du PLU modifié (rapport de présentation, évaluation environnementale, OAP, réglement
graphique, reglement écrit), sont annexés ala présente notice de présentation.

Les tableaux des bilans des incidences pr®visibles sur |
aux articles L.122-1 lllet R.122-5114 A du code de | durbani sme.
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3.1. Intégrer des OAP patrimoniales dans le PLU.

10
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3.1.1. Explications et justifications

Le PLU en vigueur identifie le patrimoine bati sur le plan de zonage auquel sont associées des dispositions
réglementaires dans les dispositions générales du reéglement écrit. Cependant, le recensement du patrimoine bati

ne refl te pas toujours |l a qualit® des constructions ex
vigueur intégre tous les bat i ment s ddéune m°me parcelle dans | a m° me |
patri moni al e. De plus, l e PLU ne pr®voit qubéun seul ni v e
de r®habilitation ou dbéextension de certains boOti

Ainsi, la commune adécidéen2 018, déréediagnasticdess 6i nventaire boOti e.Celur ban
cia ®t ® men® sur | densemble du territoire communal, par

paysagiste consei l de | 6Et at

Le travail ral i s® a pertavesdedb6aborder | e patrimoine au

T P®riodes architecturales porteuses dobéenjeux de con
1 Formes urbaines homogénes.

1 Grands secteurs établis™ | 6 ®chel l e de |l a ville et devant r ®v®l
L6®tude a ainsi permis un recensement plus fin du boOti
3.1.2. Modifications apportées aux pieces du PLU

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Leprojetd 6 OAP pas®Bi mescnéet dan s:Vdnides, xille actueikante (fered@pement urbain, habitat
et patrimoine).

Les orientations déam®nageinfAR et de programmati on

Une OAP thématique a été élaborée et intégrée au document des OAP. Elle définit les mesures de préservations,

dé®volution et de travail sur | es abor dithénthtiquepl usi eur s de
1 Architecture ancienne.
T Architect udenx-glearesl 6entr e
T Architectwuese.dbapr s
1 Panneaux solaires et isolation.
1 Clbtures et jardins.
1 Formes urbaines homogeénes - Aprés-guerre régionaliste.
1 Formes urbaines homogénes - Néo-breton.
1 Formes urbaines homogenes - Aprés-guerre moderniste.

Le reglement graphique (zonage)

Le zonage identifie mieux la distinction des 2 niveaux de protection du patrimoine bati et des immeubles classés et
inscrit.

- Immeubles classés ou inscrits
|:| Patrimoine bati & maintenir au titre du L.151-19 du CU

Patrimoine bati a maintenir de préférence au titre du L.151-19 du CU

Extrait [égende reglement graphique aprés la présente modification n°3 du PLU

11
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Il localise également les autres éléments de protection du patrimoine bati :

my N
r J formes urbaines homogenes

+eees  Séquences Urbaines

= Murs / ClGtures a maintenir

Y Détail architectural

Extrait Iégende réglement graphique aprés la
présente modification n°3 du PLU

Extrait reglement graphique (secteur hotel de Ville) apres la présente modification n°3 du PLU (a gauche) et le PLU
en vigueur (a droite)

Le reglement écrit (apports et modification en rouge ci-aprées)

Des régles liées au patrimoine bati protégée sont ajoutées dans les parties suivantes :
1 Chapitre | i GENERALITES

0 Article 5 : définitions (nouvelles définitions)

Extrait nouvelle écriture réeglement du PLU aprés modification n°3 (voir reglement modifié en annexe):

Appareillage

Maniére de disposer des pierres ou des briques pour réaliser un ouvrage en magonnerie : appareils en
partie courante, harpes en about ou en angles, etc.

Appui

Elément limitant, en partie basse, une baie* ne descendant pas jusqu’au sol. Horizontal sur sa longueur,
I'appui présente sur le dessus et transversalement une |égére pente qui assure I'écoulement des eaux
de pluie.

Architecture d’accompagnement

Architecture qui reprend les caractéristiques des constructions environnantes (matériaux, composition
de facade®...), afin de s'y intégrer discrétement.

Architecture contemporaine

Architecture inscrite dans notre époque, par les techniques constructives, les matériaux, les principes
de composition.

Cette écriture architecturale exige une grande rigueur de conception ; c'est un acte de création qui
nécessite le recours a un professionnel. Elle ne signifie pas l'ignorance du contexte, mais bien au
contraire, sa prise en considération et la capacité & s'inscrire dans une ambiance urbaine existante en
la valorisant.

12
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Baguette d’angle

Baguette en plastique posée en applique sur une aréte afin de la protéger.

Bandeau

Bande horizontale saillante, unie ou moulurée. Disposés généralement au droit des planchers, les
bandeaux marquent visuellement la division des étages.

Chéssis
Terme désignant une menuiserie vitrée ouvrante ou fixe.

Claire-voie

Caractérise des éléments ajourés (garde-corps, cloison, cléture, etc.).

Clotures basses

Muret bas, destiné a délimiter une propriété.

Clétures ajourées

Muret bas (ou mur bahut®), surmonté d’une grille ou d'une claire-voie*, qui laisse passer la vue.

Corniche

Ensemble des moulures qui, situées en partie haute d'un mur de facade, permettent de supporter le
dépassement de la toiture. De pierre, de brique, de béton ou de bois, elle participe au décor de la
facade.

Encadrement

Désigne toute bordure saillante moulurée, peinte ou sculptée autour dune baie®, d'une porte d’un
panneau, etc.

Enduit au mortier de chaux

C'est un enduit constitué d'un mélange de chaux naturelle, sable de la région et eau.

La teinte de I'enduit est donnée par le sable local, de granulométrie variée, utilisé. Il est en harmonie
avec les enduits anciens de la ville.

Enduit tyrolien
Enduit de parement hydraulique projeté avec une tyrolienne.
Epannelage

Forme simplifiée des masses béties d'un ou plusieurs batiments.

Epis de faitage

Eléments de zinc ou de terre cuite qui couronnent les extrémités du faitage d'un toit (sommet d'une
toiture, intersection horizontale de deux versants dont les pentes sont opposées).

Feston (festonnage)

Plague d'acier ornementée, implantée a 'arriére d’'une cléture a barreaudage, permettant de dissimuler
la vue depuis la rue.

Feuillure

Entaille pratiquée dans la magonnerie des piédroits (parties latérales d'un encadrement®) d'une baie de
porte ou de fenétre, dans laquelle s'enchésse la menuiserie.

Garde-corps

Dispositif de protection des personnes contre la chute dans le vide (dans les cages d'escaliers, sur les
balcons, etc.). [l comprend une série de montants et une main courante en partie supérieure.

Harpe

Ensemble de pierres ou de blocs disposés en alternance (a rupture de joints) dans un ‘l,/
ouvrage en maconnerie, en particulier dans un angle, une extrémité ou une jonction de murs.
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Lucarne

Ouverture en saillie™ sur une toiture inclinée, équipée d'une croisée ou d'un chassis™ disposé
verticalement.

Modénature

Ensemble des profils ou des moulures d’un édifice : leur proportion, leur disposition.

Moellon (assisé)

Petit bloc de pierre, soit brut, soit équarri et plus ou moins taillé, utilisé pour la construction
des murs en pierre maconnés. Les moellons assisés sont des moellons taillés et disposés
de maniére réguliére et ordonnée.

(voir schema ci-contre, a caractére indicatif)

Mur bahut

Muret bas, qui peut supporter une grille de cléture, une arcature, la colonnade d’un cloitre, etc.

Nu

Plan de référence (le plus souvent vertical) correspondant a la surface de parement” fini d’'un mur ou
d’'un ouvrage, abstraction faite des moulures et ornements divers qui viennent en saillie* sur ce nu ; le
nu sert de référence aux cotes d'épaisseur de ces éléments en saillie*, ainsi qu'aux cotes de profondeur
des éléments en retrait.

Ordonnancement

Agencement régulier et harmonieux de I'extérieur d'une construction™.

Opus incertum

Maconnerie en moellons™ ou dallage en pierre a joints irréguliers et sans arrangement

particulier des éléments.
(voir schéma ci-contre, a caractére indicatif)

Parement

Face apparente d'un élément de construction, pierre, moellon*, brigue...

Pierre d’angle ou chaine d’angle

Intersection de murs construits avec des éléments de matériaux différents ou avec des éléments plus
gros que le reste de la maconnerie. Le chainage d'angle assure une liaison entre deux parties de
maconnerie.

Tableau

Faces internes d'une baie* comprises entre la feuillure® et le nu™ extérieur du mur.

Extrait nouvelle écriture reglement du PLU aprés modification n°3

1 Chapitre Il 7 dispositions communes applicables a toutes les zones

o Patrimoine bati :

PARTIE A : Patrimoine bati

- Patrimoine bati a maintenir : démolition interdite sauf adjonctions non souhaitables.

[  Patrimoine bati a maintenir : démolition autorisée sous réserve.
En cas d’erreur d'identification manifeste du patrimoine repéré, une demande auprés de la
ville de Vannes pourra étre formulée pour ne pas tenir compte du classement.

Sont interdits :
- La démolition des immeubles « Patrimoine bati a maintenir ».
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Sont autorisés sous conditions -
- La démolition d’adjonctions ou de transformations réalisées postérieurement a la
construction initiale, et ne correspondant pas a l'architecture d'origine de ces deux
catégories d'immeubles.

- La démolition totale ou partielle des immeubles « Patrimoine biti 4 maintenir »,
selon les cas suivants (non cumulatifs) -

o dinsalubrité et de délabrement avéré,

o de mise en place d’'un arrété de mise en securité (risque de peérnil pour les
occupants et les riverains),
o d'un projet d'équipement public ou d'aménagement urbain nécessitant cette
démolition et présentant un intérét général.
- En cas de conservation de la facade principale d’'un « Patrimoine bati 4 maintenir
», ayant été démoli en partie arriére, la nouvelle construction venant s’y rattacher ne

devra pas créer d'effet « décor » et viendra compléter harmonieusement la facade
ancienne preservée. Une expression architecturale contemporaine sera privilégiée.

A.1 Architecture ancienne & Architecture de I'entre-deux-guerres

Larchitecture ancienne recouvre I'ensemble des constructions antérieures a la 1% guerre mondiale :
Les manoirs, maisons et logis du XVle au XVllle sigcle ; I'habitat des faubourgs du XIXe siécle.
L'architecture de I'entre-deux-guerres concerne essentiellement de I'habitat de faubourgs.

Cette catégorie concerne donc, globalement, toutes les constructions antérieures & 1945.

Voir OAP Patrimaine thématiques « Archifecture Ancienne » ef « Archifecture de 'entre-deux-guerres »

A.1.1 Facades

Les parements® de pierre de taille sont entretenus et réparés.
Les decors (encadrements™ de baies, corniches®, bandeaux™...) sont conservés et/ou
reparés.

Sont interdits :
- Les enduits et joints au ciment.

- Les enduits et peintures recouvrant des matériaux destinés a rester apparents (pierres
assisées ou en opus jpgertum,. », brique, pans de bois.__).

- Les bardages.

- L'isolation extérieure des facades® (sauf pour le « Patrimoine a maintenir /
architecture de I'entre-deux-guerres », voir ci-dessous).

Voir OAP Patrimoine thématigques « Panneaux solaires et isolation »

Sont autorisés sous conditions :

- Les enduits au mortier de chaux naturelle®, qui viennent mourir sur les pierres
d’angles®, au méme nu*, sans aucune saillie*. Les angles sont dressés sans
baguette®.

La finition de I'enduit varie selon I'épogue de construction du béti et son principe
constructif. Il est généralement taloché ou finement brossée (ou tyrolien pour
l'architecture de I'entre-deux-guerres).

Le ton de I'enduit doit révéler la qualité de l'architecture de l'immeuble et de ses
modénatures.

- Les peintures sur enduits ciments existants (en lieu et place de I'enduit a la chaux).
Lorsque l'édifice est en pierre, recouvert d'un enduit ciment, il est préférable de
remplacer ce dernier par un enduit a la chaux.

- Les pierres et brigues d’encadrement®, de harpes®, bandeaux® et corniches®
apparentes. Elles ne sont pas peintes ni enduites. Elles sont rejointoyées avec des
joints similaires & ceux d'origine.

- Pour le « Patrimoine & maintenir / architecture de I'entre-deux-guerres »
uniquement : La pose d'une isolation extérieure sur la facade™ principale est
interdite, mais elle est autorisée sur les autres facades®.

L'isolation doit étre recouverte d'un enduit identique a la facade® principale,
laissant apparents les éléments saillants (appuis de fenétres™ . ). Les
encadrements® et les appareillages® doivent étre reconstitués au-dessus de
lisolant.
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A.1.2 Toitures

Les toitures dorigine, ainsi que leurs décors sont conservés ou remplacés a
l'identique.

Pour I'« Architecture de I'entre deux-guerres » : Les épis de faitage®, avant-
toits, débords de toitures et décors de charpente sont conservés ou remplacés a
l'identique.

Les lucarnes® existantes sont conservées et restaurées.

Sont interdits :

- Les volets roulants extérieurs sur chassis* de toit.

Sont autorisés sous conditions :

- Les toitures & pente forte couvertes en ardoises ; les toitures a faible pente couvertes
en zinc ou en acier aspect zinc a joints debout de teinte « zinc naturel » ou « zinc
patiné ».

- Les chéssis* de faible dimension (80 x 120 cm maximum), plus hauts que larges,
alignés dans le plan strict de la toiture, et en nombre limité. Leur implantation tient
compte de l'ordonnancement* de la facade* (superposition des baies*®, fenétres et
chassis*®).

Pour le « Patrimoine & maintenir » : les chéassis* de toit sont de type
«patrimoine», & meneau central.
- Les volets intérieurs.

- De nouvelles lucarnes* sous réserve de conserver la composition et le vocabulaire
architectural de I'immeuble.

A.1.3 Ouvertures

La premiére mesure & rechercher est le maintien et le confortement ou la réparation
des menuiseries existantes et conformes a 'architecture du bétiment.

Les éléments de ferronnerie existants (garde-corps, grilles ...) sont conservés et
restaurés, lorsqu’ils sont cohérents avec I'architecture de I'immeuble.

Sont interdits :
- Le PVC pour les fenétres.
- Le PVC et 'aluminium pour les portes et volets.
- Les volets roulants.

- Pour le « Patrimoine a préserver » - le percement de nouvelles portes de
garage est interdit.

Sont autorisés sous conditions -

- Leremplacement des menuiseries ; conserver la baie* d'origine et son encadrement™
en adaptant la nouvelle menuiserie (porte ou fenétre) aux dimensions.

- Le découpage du vitrage et les profils sont identiques a ceux d'origine. Les petits bois
sont extérieurs et saillants (et pas a lintérieur du vitrage). Les fenétres sont en bois
de couleur claire.

- Les portes et volets sont en bois massif.

Pour le « Patrimoine a préserver » -

En cas de remplacement, les portes d’entrée et de garage sont identiques a
celles en place & l'origine de la construcfion du bétiment, ou & un type de la méme
époque sur une construction™ similaire (forme, décor, vitrage...).

- Les volets battants ou repliés en tableau* selon les dispositions d’origine.

- Le percement de nouvelles baies*, qui respecte le principe d’ordonnancement®, les
modénatures* et les rapports pleins/vides de la facade d’origine.

Pour le « Patrimoine a préserver » -

Les baies™ nouvelles sont de dimensions et de proportions similaires a celles
existantes.

Les ouvertures créées dans une maconnerie ancienne regoivent un
encadrement® en pierre, brique et pierre, ou béton, a l'identique de l'existant. Les
chéssis*® sont posés en feuillure™.
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- Les élements de ferronnerie sont généralement traités dans des tons sombres (gris
anthracite, bleu marine, vert anglais...). Certains dessins de ferronnerie nécessitent
cependant d'étre soulignés par une couleur plus claire et moins sobre. Dans ce cas,
la teinte doit composer avec les couleurs des autres éléments de la facade
(menuiseries, polychromie des maconneries) ; utilisation d'une méme couleur dans
des tonalités différentes.

- Les éléments nouveaux tels que garde-corps, grilles de protection, sont traités avec
sobriété. Le remplacement de ces ferronneries ouvragées par des éléments industria-
lises est a proscrire. L'acier est préférable ; le plastique est interdit.

A.2 Architecture d’aprés-guerre

Voir OAP Patrimoine thématiques « Architecture d'aprés-guerre »
A.2.1 Fagades

Les parements* de pierre de taille sont entretenus et réparés.

Les décors (encadrements® de baies, corniches®, bandeaux®...) en béton sont conservés
et/ou réparés.

Sont interdits :

- Les enduits et peintures recouvrant des matériaux destinés a rester apparents (pierre,
pavés de verre.).

- Les bardages.
- Pourle « Patrimoine a préserver » - L'isolation extérieure des facades.

Sont autorisés sous conditions -

- Pour le « Patrimoine a préserver» . Lisolation extérieure recouverte d'un
enduit blanc ou trés clair, laissant apparents les encadrements” saillants autour
des baies* et les appareillages® de pierres (les encadrements® et les
appareillages™ doivent étre reconstitués au-dessus de l'isolant).

Voir OAP Patrimoine thémotigues « Panneaux solaires et isolation »

A.2.2 Toitures

Les toitures en ardoises naturelles d'origine sont conservés ou remplacés a
l'identique.

Les lucarnes* existantes sont conservées et restaurées.

Sont interdits :

- Les volets roulants extérieurs sur chassis* de toit.

Sont autorisés sous conditions :

- Lestoitures a pente forte couvertes en ardoises ; les toitures a faible pente couvertes
en zinc ou en acier aspect zinc a joints debout de teinte « zinc naturel » ou « zinc
patiné ».

- Les chéssis* de faible dimension (80 x 120 cm maximum), plus hauts que larges,
alignés dans le plan strict de la toiture, et en nombre limité. Leur implantation tient
compte de I'ordonnancement” de la facade® (superposition des baies*, fenétres et
chassis*).

- Les volets roulants sur lucarnes uniquement si les coffres sont intégrés et non
visibles.

- De nouvelles lucarnes® sous réserve de respecter la composition et le vocabulaire
architectural de I'immeuble.

A.2.3 Ouvertures

La premiére mesure & rechercher est le maintien et le confortement ou la réparation
des menuiseries existantes et conformes a l'architecture du batiment.

Les éléments de ferronnerie existants (garde-corps, grilles ) sont conservés et
restaurés, lorsqu’ils sont cohérents avec I'architecture de I'immeuble.

Sont interdits :
- Le PVC pour les portes et volets.
- Les coffres de volets roulants apparents.
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Sont autorisés sous conditions

- Le remplacement des menuiseries ; conserver la baie* d'origine et son encadrement*
en adaptant la nouvelle menuiserie (porte ou fenétre) aux dimensions.

- Les volets repliés en tableau*® ou roulants selon les dispositions d'origine.

Les coffres de volets sont non apparents. La couleur des volets roulants et de leurs
guides est en harmonie avec la couleur des fenétres.

Pour le « Patrimoine a préserver » .
En cas de remplacement, les portes d'entrée et de garage sont identiques a
celles d'origine (forme, décor, vitrage...).

Les portes et volets sont en bois ou en aluminium de ton sombre (de préférence)
et/ou en cohérence avec les autres menuiseries ou ferronneries.

- Le percement de nouvelles baies®, qui respecte le principe d’ordonnancement”, des
modeénatures® et des rapports pleins/vides de la facade™ d'origine.

Pour le « Patrimoine & préserver » *
Les baies™ nouvelles sont de dimensions et de proportions similaires a celles
existantes.

Les ouvertures créées dans une maconnerne ancienne recoivent un
encadrement™ béton, & Fidentique de l'existant | es chéassis® sont posés en feuil-
lure™.

- Les éléments de ferronnerie sont généralement traités dans des tons sombres (gris
anthracite, bleu marine, vert anglais...). Certains dessins de ferronnerie nécessitent
cependant d'étre soulignés par une couleur plus claire et moins sobre. Dans ce cas,
la teinte doit composer avec les couleurs des autres éléments de la facade
(menuiseries, polychromie des maconneries) ; utilisation d'une méme couleur dans
des tonalités différentes.

- Les éléments nouveaux tels que garde-corps, grilles de protection, sont traités avec
sobriété. Le remplacement de ces ferronneries ouvragées par des éléments indusfria-
lisés est & proscrire. L'acier est préférable ; le plastique est interdit.

A.3 Extensions* et éléments techniques

A.3.1 Extensions*

L'extension™ peut prendre plusieurs formes : mimétique ou volontairement en contraste
avec la construction® principale. Dans tous les cas, I'architecture de la maison d’origine
doit rester visible dans sa volumétrie et dans la composition de sa fagade™ principale.

Pour une architecture mimétique, les matériaux sont cohérents avec la construction*
principale (toiture ardoise, facades claires...).

Pour une extension* contemporaine, on peut utiliser 'enduit, le bois, le verre ou le métal
(ne pas employer plus de trois matériaux différents).

Pour I'aspect architectural, voir Constructions™ neuves par secteurs.

Sont interdits :
- Limplantation d’une extension ou véranda sur la facade principale, sur rue.
- Les pergolas climatiques visibles de I'espace public.

Sont autorisés sous conditions

- Limplantation d'une extension ou véranda & larriére ou sur un c6té de la
construction™ principale et dans un gabarit* moins important que celui de cette
derniére

- Les surélévations, qui respectent les épannelages®™ de la rue (hauteur des
constructions environnantes).

- Les vérandas, volumes entiérement vitrés, & condition qu'ils s'inscrivent dans
I'architecture de la maison par le choix des matériaux, les couleurs et le volume.
Pour le « Patrimoine a préserver » _ toute solution préfabriquée est interdite. La

véranda doit s’adapter & la typologie de la construction™ et ne pas s'implanter sur
les facades cété domaine public.
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A.3.2 Eléments techniques

Voir OAP Patnimoine thématigues « Panneaux solaires ef isolation »

Sont autorisés sous conditions -

- Les équipements techniques (coffrets, ventilation et de climatisation, compteurs,
boites aux lettres..) intégrés dans la construction™ ou la cléture en s'implantant selon
une logique de dissimulation.

- Limplantation de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques. Elle nécessite
de proposer un dessin en définissant un rythme régulier d’éléments modulaires a
implanter et en fonction des ouvertures de la facade™

Pour le « Patrimoine a préserver » - L 'implantation de panneaux solaires
peut étre interdite si celle-ci nuit & lintégrité du batiment.

PARTIE B : Ensemble urbain homogéne, lotissements d’aprés-guerre
Voir OAP Patrimoine thématiques « Formes urbaines homogénes »

e

B.1 Généralités
Toutes les singularités urbanistiques et architecturales de ces logements groupés doivent
étre préservés :
- Implantation du bati (généralement en retrait de la rue),
- Gabarits* et formes des toitures,

- Harmonie des matériaux et couleurs des facades” (béton lisse peint, pierre de
plaquage), proportions des ouvertures, décors,

- Clétures basses® et ajourées, jardins végétalisés.

B.2 Interventions sur le bati et ses abords
B.2.1 Facades

Les parements® de pierre de taille sont conservés ou remplacés a l'identique.

Les décors en béton (encadrements™ de baies™, corniches”, bandeaux®...), sont conservés
et/ou réparés.

Sont interdits :

- Les enduits et peintures recouvrant des matériaux destinés & rester apparents (pierre,
pavés de verre...).

- Les bardages.

Sont autorisés sous conditions :

- Llisolation extérieure recouverte d’'un enduit blanc ou trés clair, laissant apparents les
encadrements™ saillants autour des baies” et les appareillages™ de pierres (les
encadrements™ et les appareillages™ doivent étre reconstitués au-dessus de l'isolant).

Voir OAP Patrimoine thématiques « Panneaux solaires et isolation »

B.2.2 Toitures

Les toitures en ardoises naturelles dorigine sont conservés ou remplacés a
I'identique.

Les lucarnes™ existantes sont conservées et restaurées.

Sont interdits :

- Les volets roulants extérieurs sur chassis” de toit.
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Sont autorisés sous conditions :

- Les chéssis* de faible dimension (80 x 120 cm maximum), plus hauts que larges,
alignés dans le plan strict de la toiture, et en nombre limité. Leur implantation tient
compte de I'ordonnancement* de la facade* (superposition des baies*, fenétres et
chéassis*).

- Les volets roulants sur lucarnes unigquement si les coffres sont intégrés et non
visibles.

- De nouvelles lucarnes™ sous réserve de respecter la composition et le vocabulaire
architectural de 'immeuble.

B.2.3 Ouvertures
Sont interdits :
- Les coffres de volets roulants apparents.

Sont autorisés sous conditions :

- Le remplacement des menuiseries par des menuiseries contemporaines.
- Les nouveaux percements traités en cohérence avec ceux existants (implantation,
proportions, encadrements™...)
B.2.4 Extensions”
Sont interdits :
- Les surélévations.

- Les pergolas climatiques visibles de I'espace public.

Sont autorisés sous conditions :

- Limplantation d’'une extension ou véranda, de préférence sur un cété ou a l'arriére
du batiment d'origine, et dans un gabarit* moins important que celui de cette
derniere.

Pour les logements de style « Apres-guerre régionaliste et moderniste », elles
sont de préférence traitées de maniere contemporaine.

Pour les logements de style « Néo-breton », elles sont de préférence traitées de
maniere mimetiques, en reprenant les formes des toitures notamment (des
matériaux contemporains peuvent cependant étre envisagés).

- Les vérandas, volumes entierement vitrés, a condition qu'ils s'inscrivent dans
I'architecture de la maison par le choix des matériaux, les couleurs et le volume.

Pour le « Patrimaine a préserver » .

La véranda doit s’adapter a la typologie de la construction™ et ne pas s'implanter
sur les facades cété domaine public. La sfructure est en métal peint et le
remplissage (facades ef foifure) est en verre.

B.2.5 Eléments techniques
Sont autorisés sous conditions -

- Les équipements techniques (coffrets, ventilation et de climatisation, compteurs,
boites aux lettres...) intégrés dans la construction® ou la cloture en s'implantant selon
une logique de dissimulation.

- L'implantation de panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques. Elle nécessite

de proposer un dessin en définissant un rythme régulier d’éléments modulaires a
implanter et en fonction des ouvertures de la facade™.

B.2.6 Clotures sur I’espace public

Voir OAP Patnimoine thématiques « Clbtures et jardins »

Sont interdits :
- Les surélévations des murets.
- Le remplacement (ou doublement) des clbtures par des matériaux occultants.

Sont autorisés sous conditions -

- Le remplacement des clotures (en cas de besoin). On conserve une composition
identique a 'existant (muret bas* et claire-voie® ajourée en métal).
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PARTIE C : Sequences urbaines

(AR X NXRED ]
C.1 Généralités

Les séquences concernent des groupes d'immeubles alignés sur une méme voie, de
typologie identique : méme implantation, gabarit*, hauteur, proportions et typologie de
facade.

Sont interdits :
- La modification de I'alignement* du front bati.

C.2 Interventions sur le bati et ses abords

C.2.1 Démolition et transformation du bati
Sont interdits :

- La surélévation d'édifices existants, sauf s'il s’agit de rééquilibrer la situation urbaine
ou d'améliorer la qualité architecturale. L'intégration architecturale et urbaine du projet
dans la séquence urbaine est a démontrer de maniére argumentée.

- Certains matériaux de facade™ ou de toiture, s'ils ne s'intégrent pas a la composition
de I'ensemble protégé.

- Les teintes d'enduit trop contrastées, sauf si I'esprit de ce contraste est compatible
avec |'ensemble protégé.

Sont autorisés :
- Latransformation ou la démolition des immeubles faisant partie d’'une séquence, sous
réserve de leur catégorie de protection (voir page 15).

- La restauration des immeubles dans le respect des modes de mise en ceuvre
d'origine. Plus particuliérement, une attention doit étre portée aux choix des couleurs
(une étude des couleurs des enduits et menuiseries des immeubles composants la
séquence est souhaitable).

C.2.2 Construction® neuve dans une séquence

Le rythme parcellaire est conservé, y compris en cas de nouvelle construction® sur
plusieurs parcelles préalablement démolies. Ainsi, la largeur des facades sur rue et la
perspective urbaine sont conservées (conservation visuelle de I'ancien parcellaire par un
traitement différencié des facades).

Le gabarit®, la hauteur et la composition des facades™ des immeubles (hauteur des
corniches*, alignement® des ouvertures...) constituant la séquence doivent étre préservés.

Une cohérence est conservée au niveau des ouvertures et des menuiseries (proportions,
matériaux, harmonie des couleurs).

Les nouvelles constructions* doivent préserver une certaine homogénéité de la séquence,
tant urbaine qu'architecturale (volumes, couleurs, matériaux, écriture architecturale,
cléture, palette végétale).

Sont interdits :

- La modification de la hauteur de la composition (construction d'un immeuble plus haut
ou plus bas que les autres).

PARTIE D : Murs, clotures a maintenir

Voir OAP Patrimoine thématiques « Clétures et jardins »

Les murs, murets, grilles, porches, portes intégrées dans les murs, piliers et portails, portés
au plan, sont a conserver, dans leur hauteur et leur nature.
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Sont interdits :
- La surélévation des murets.

- Les enduits et joints au ciment sur les maconneries en pierre.
- Les panneaux pleins et opaques remplacant les grilles.

- La démolition ou le percement d'une cloture repérée, si cette intervention s'avére
dommageable a la qualité du paysage urbain.

Sont autorisés sous conditions :

- La reconstruction des parties des murs ruinées, faite a l'identique.

- Les enduits et le rejointoiement des murs en moellons* avec un enduit au mortier de
chaux™.

- La démolition d'un mur ou d'une cléture repérés a l'inventaire, uniguement en cas de
vétusté avérée ou de danger pour le public ou les riverains. La démolition peut étre
autorisée aprés avis d'un professionnel compétent (architecte...) dans le cadre d'un
projet, d’intérét général, et justifiant cette démolition.

- Le percement d'un mur, pour permettre un accés a la parcelle, sous réserve de ne
pas remettre en cause la cohérence d’'ensemble de la cléture.

Le percement, dont la largeur ne dépasse pas 3 m, est encadré par un simple
chainage d'angle en pierre, de part et d'autre du portail. Le portail est implanté en
limite de I'emprise publique

PARTIE E : Détail architectural

Les piliers de portails en pierre de taille sont conservés ou restitués. Les pierres sont
conservées et réparées.

Les menuiseries et ferrcnneries de portails sont conservées ou restituées.

Les puits sont conservés et restaurés, avec les techniques et matériaux d'origine (fits et
margelles en pierre, enduit & la chaux...).

Sont interdits :
- La démolition d’'un détail architectural.

Sont autorisés sous conditions :

- Le déplacement d'un détail architectural, en conservant I'ensemble des éléments
constitutifs de celui-ci. Cette mesure fait I'objet d’'un projet argumentant cette
intervention.

Extrait nouvelle écriture réeglement du PLU aprés modification n°3
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o Clbétures :

[ é]
Dans un souci d’harmonie et de qualité d'ensemble, 'aspect et les matériaux de clétures tiennent
compte :

- de la construction principale.
- des clétures qualitatives avoisinantes a I'échelle de la rue.

Les murs bahuts (0,80 m) sent surmontés d'une grille a barreaudage vertical en métal, ou d’'une claire-
voie® en bois, en métal ou en béton selon l'architecture du batiment lié a la cldture. Le PVC est interdit.

En secteurs UCa, UCb et UCd, les murs bahuts sont interdits. Seules les haies végétales, doublées ou
non d'un grillage, sont autorisées.

Les portails sont en métal (ferronnerie traditionnelle ou aluminium thermolaqué) ou en bois, ajourés,
en harmonie et cohérence (méme nature de matériau, méme couleur et méme hauteur) avec la
cléture. Le PVC est interdit.

pourcentages exprimés se calculent par nombres de végétaux plantés. Les clétures pourront étre
perméables a la petite faune par la présence, en pied de cléture, d'une petite ouverture d'au moins
15x15 cm.

Pour les parties ajourées des clétures™, une attention particuliere est portée a la qualité des
matériaux, a leur pérennité, a leur coloration et a leur capacité d'intégration a I'environnement dans
une perception rapprochée ou lointaine. Le PVC est interdit.

Les brise-vue (baches, brandes, panneaux bois...), ainsi que la surélévation des murets et le
remplacement (ou doublement) des grilles par des matériaux occultants ne sont pas autorisés, a
l'exception des festonnages® accompagnant une grille.

11.3. Dispositions réglementaires relatives au stationnement des véhicules et des vélos

Extrait nouvelle écriture réglement du PLU aprés modification n°3

1 Ausein des zones UA, UB, UC, Ul, UL, A

o Article 7 i aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords T protection
des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain : les locaux et éléments techniques

Les locaux et équipements techniques :

Les coffrets compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les constructions® ou les
clétures de facon & en réduire limpact.

Les locaux techniques seront intégrés au béti principal.

L'implantation de panneaux solaires, thermiques et photovoltaigues, nécessite de proposer
un dessin en définissant un rythme régulier d’éléments modulaires & implanter de préférence
en bas de la toiture et en fonction des ouvertures de la facade.

Extrait nouvelle écriture reglement du PLU aprés modification n°3
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0 Article8ir ®al i sation dbéespaces | ibres, aires de
ZONE UA - ARTICLE 8 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX, DE LOISIRS
ET DE PLANTATIONS
- Les espaces non batis devront, sauf impossibilité technique avérée, étre végétalisés, quelle
que soit la taille de la parcelle, afin d'améliorer le cadre de vie, d'optimiser la gestion des
eaux pluviales et de réduire les pics thermiques.
- Pourles sols, on utilise des matériaux naturels mis en ocsuvre avec des liants naturels (dalles,
pavés), ou des espaces végétalisés. Les revétements imperméables sont strictement limités
aux surfaces de roulement et de stationnement.
- Les projets de constructions® seront étudiés dans le sens d'une conservation des plantations
existantes ou du remplacement de celles supprimées.
- Les espaces libres de toute construction®, de voirie, d’aires de stationnement doivent étre
aménagés en espaces paysagers.
- Les choix d'essences et de végétaux sur les espaces libres seront notamment réalisés en
fonction de leur capacité de captation et de rétention des polluants et seront
préférentiellement constitués d'essences locales (principalement pour les espaces plantés et
paysagers visibles depuis le domaine public). On évite les essences banalisées et les
persistants créant des écrans opaques : laurier, thuya...en privilégiant les végétaux a
floraison et autres manifestations saisonnieres.
- Une liste (non exhaustive) de végétaux préférentiels par unité paysagére de la commune est
annexée au rapport de présentation.
Extrait nouvelle écriture reéglement du PLU aprés modification n°3
313. Bil an des incidences pr®visibles sur | 6envi
Les incidences sur | denvironnement de cet objet de | a
| NCI| DENCES POSSIBLES ET LE CARDUEGH
THEMES P BI LAN GLC(
aRE MI SE EN i UVRE
La popul
|l a sant ® Pas dobéincidence
humai ne Pasndbide
Bi odiver yPas do6incidence
Pasndbde
Les terrd¢gPas do6éincidence
Pasndbde
Le sol Pas dobéincidence
Pasndbde
Lébeau Pas dobéincidence
Pasndbde
Léair Pas dobéincidence
Pasndbde
Le climalPas do6éincidence
Pasndbde
Les bien; A
mat ®r i el . : : A
patrimoi Am®l i oration du paysage ur bai npaptarri n
culturel I nci dpeonscieg
Le paysa(Pas dbéincidence
Pasndbde
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32 Adapter |l e r glement ®crit pour faciliter
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3.2.1. Explications et justifications

Division fonciéeres

Lors de Il 6instruction des aut or i sladde divisons doocierds pomatre (tbsss s o
lotissement), que des regles du PLU peuvent ne plus étre appliquée sur le lot sur lequel un reliquat bati existe :

1 Les distances entre propriétés (par ex : la division se fait a une distance inférieure a celle imposée dans
le réeglement).

1 Le stationnement (par ex : les places de stationnement existantes peuvent se retrouver dans la 2éme
parcelle, séparées de la construction existante).

T LOoempr i se a uparsebelB issup derla dieision de la parcelle A dans schéma ci-dessous).

STADE INITIAL ETAPE 1 ETAPE 2 RESULTAT

Exemple d’une parcelle en zone UC dont le
Coefficient d’'Emprise au Sol (CES) est déja
utilisé & son maximum (40%)

Le propriétaire présente une déclaration
préalable dont I'objet vise uniquement la
division de la parcelle initiale (A) en deux
parcelles (B et B).

Une fois la décision de non-opposition
abtenue pour la division parcellaire, le
propriétaire présente une demande de
permis de construire dont I'objet vise

La parcelle présente un CES de 64% alors que
le PLU n'en autorise que 40%.

> Le PLU a été contourné.

uniguement la construction sur la nouvelle
Dans cet exemple maximaliste, le parcelle B’
propriétaire ne conserve aucun espace non

bati dans la parcelle initiale (A).

-> La ville de Vannes pourrait-elle s‘opposer
d'une maniére ou d'une aufre 4 cefte pratique
qui sembie se multiplier pour permettre la
construction de piscines ou de méme de
maisons 7

Dans cet exemple, la nouvelle construction
utilise au maximum le CES de 40% généré
> La ville de Vannes ne semble pas avoir de par la nouvelle parcelle B".
Moyens pour §'opposer & une simple division

parcellaire, au titre du droit des sols. -l e CES éfant respects, la ville de Vannes

n'est pas en mesure de refuser le permiis sur
= La parcelle B se retrouve en situation de ce mofif.
CES excédentaire.

Parcelie B’ Parcelle B’

Construction
nouvelle

Parcelle B

Parceile A

Parcelle B Parcelle B Parcelie 8 |

Ce phénomeéne provoque plusieurs effets :
1 Une surdensité constatée.
Une diminution forte des surfaces perméables et non artificialisées.

1
1 Des infractions aux articles 678 et 679 du code civil (vue sur voisinage).
1

Un report du stationnement priv® sur | despace publ
Afin de r®soudre cette probl ®&matique, la municipalit®
| ensemble des parcelles issues de | a division.
Stationnement vélo
La modification int gre |les r gles fix®es par | 6arr°t® o

catégories de logements (voir modification du réglement écrit).

Marges de recul

La r gle est modifi ® pour autoriser | dextension des con

les marges de recul des principaux axes.
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3.2.

2. Modifications apportées aux piéces du PLU

Le Projet d'/Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Le projet de

Les or

modification du reglement écrits 6 i ndarts fes dbjectifs et orientations du PADD du PLU en vigueur.

ientations déam®nagement et de programmation ( OAP)

Le projet de

modification du réglement écrit n'a pas d'impact sur les OAP du PLU en vigueur.

Le réglement graphigue (zonage)

Le projet de

modification du réglement écrit n'a pas d'impact sur le réglement graphique du PLU en vigueur.

Le réglement écrit

1 Leréglement écrit est modifié a v e ¢ | ésa&lgnoent$ suidants en couleur dans les articles indiguées ci-

dessous :

T Les

« Dans le cas de division en propriété ou en jouissance, les dispositions du présent article

sbappliqguent © chaque terrain issu dereldquat di vi si on,
boOt i exi st e, except® dans | e cadre dobéun | oti sseme
division pour | esquels |l es r gl»ws sbdbappr®cient ~° |

Dans les dispositions générales 11.3. Dispositions réglementaires relatives au stationnement des
véhicules et vélos - regles quantitatives :

Au sein des zones UA, UB, UC, Ul, UL, A, N
o Article 41 implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
Au sein des zones UB, UC, Ul

0 Article 5 : emprise au sol des constructions

regles de stationnement vélo suivantes sont intégrées dans les disposition générales 11.3. Dispositions

réglementaires relatives au stationnement des véhicules et des vélos.

«

Les r gles de stationnement v®l o sob6appliquent au titre d
suivant les catégories de batiment est le suivant :

Seuil minimal de Seuil minimal
L " places de Cyclistes RQSYLX | OSYSyia
Catégories de batiments stationnement pour Visés stationnement sécurisé
véhicules motorisés des vélos

Batiments neufs équipés de places de stationnement

EnsembleR QK 6 A G (A 2|

(un ou plusieurs 1 emplacement par logement
batiment(s), a usage Sans objet Occupants 2dzaljdzQt Hw LIASOS
LINAYOA LIt RQKIF 0 A 2 emplacements par logement
groupant au moins deux a partir de 3 pieces principales
logements)

Batiments a usage
industriel ou tertiaire

Mmp 22 RS fQSF¥FSO
salariés accueillis

Constituant _ Sans objet Salaries simultanément dans le
principalement un lieu de batiment
travail
15%dd QSFFSOGATF
Batiments accueillant . agents du service public
Sans objet Agents accueillis simultanément dans

un service public

le batiment
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Mp 2 RS tQSTF¥SO
usagers de service public
Usagers accueillis simultanément dans
le batiment
Batiments constituant
un ensemble
commercial,au sens de 10 % de la capacité du parc de
f QF NI A-®du&odp @ T p+ stationnement avec une
du commercegu Sans objet Clientéle fEAYAGEGAZY RS f
accueillant un réglementaire fixée a
établissement de 100 emplacements
spectacles

cinématographiques

NGAYSyGa RAALRAIY(G RQdzy LI NO RS aidlidAzyySy
9yasSYofS RQKI 0Af{
(un ou plusieurs
batiment(s), a usage 10 o . 1 | . | .
LINTR }/ (57\ LI f qu QK 6 A ccupants emplacement par logemen
groupant au moins deux
logements)
Batiments a usage wn 2 RS fQSFFSO

industriel ou tertiaire . .
travailleurs accueillis

co_nsytuant _ 10 Travailleurs simultanément dans le
principalement un lieu de e
; batiment
travail
10%dd QSFFSOGATF
agents du service public
10 Agents accueillis simultanément dans
Béatiments accueillant un le batiment
service public Mn 22 RS tQSTFSO
usagers de service public
10 Usagers accueillis simultanément dans
le batiment
Batiments constituant
un ensemble
commercial,au sens de 10 % de la capacité du parc de
f QF NI A-®du€ode @ T p H stationnement avec une
du commercegu 10 Clientéle tAYAGEGAR2Y RS f
accueillant un réglementaire fixée a
établissement de 100places

spectacles
cinématographiques

Batiments existants a usage tertiaire et constitués principalement de locaux a usage professionnel

mn 22 RS tQSTTFSO
travailleurs accueillis
simultanément

dans le batiment

(pour la copropriété en
application du | du R. 11B4)

l'dz YIEAYdzY wmn 2
total des travailleurs accueillis
simultanément dans les locaux
10 Travailleurs du copropriétaire selon les
RAalLlZairAldAizya RS
présent décretgour

fQF LILJX AOF GA29 R

10 Travailleurs
Batiments existants

a usage tertiaire et
constitués
principalement de
locaux a usage
professionnel

»
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T Lbdarticle des dispositions g®n®rales sur |l es marges
suivante

«
Sont toutefois autorisées au sein des marges de recul des principaux axes :

- Lébextension des constructions existantes.
- La cr®ation et | 0extension do6é®qui pements publics
»
323. Bil an des incidences pr®visibles sur | 6envir
Les incidences sur | denvironnement de cet objet de | a mc
I NCI DENCES POSSIBLES ET LE CAS ECH
THEMES aRBAI SE EN [ UVRE Bl LAN GLA(
Le respect de | demprise au sol r g
L a opul per met doé®vdenrsi fuinceatsiuan des "~ | ots A
pop ext®rieur s, n®cessaihleebsi taauntcsa.dr e d A
Il a sant ®
humaine Le d®veloppement des d®pl acements | nci dpeonsciet
des habitants
Le respect de | 6emprise au sol r g A
Bi odi ver jper met de pot ent idalvlaenmeangte pdro@ssepravcees
o
Les terreLe respect de | 6emprise au sol r g A
per met de potentiell ement pr ®serve ] ]
| nci dpeonsciet
o
Le sol Leespect de | 6empriesdanautsales ks A
per mepotdent i pk ®es eleensers ol s . ] ]
| nci dpeonsciet
o
Loeau Le respect de | demprise au sol r g A
permet de pope®@séeVvVéemaees surfaces ] ]
| nci dpeonsciet
Le respect de | 6emprise au sol r g
permet de potentiell ement pr ®serve ~
l esquell es peuvenpl aneadrenpl| paet id( A
Léair carbone pr®sent dans | 6air
| nci dpeonsciet
Le d®vel oppement des d®pl acement s
pour |l a sant® des habitants.
Le respect de | demprise au sol r g A
L , permet de potentiell ement pr®serve A
e cli mat
|l esquel l es peuvent prendre place d ] ]
des “lots de chaleur urbains. | nci dpeonsciet
Les bien
mat®_r|e! Pas ddéincidence
patri moi .
culturel Pasndbdider
Py
L e avsa Le respect de | demprise au sol r g A
pay permet do®viter des “lots trop com ) )
I nci dpeonsciet
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3.3. Faire évoluer certains zonages
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3.3.1. Explications et justifications

Il est constaté, dans le tissu urbain existant que certaines opérations de logements en diffus (hors OAP ou projets
dédensembl e) s esars eénthblemadtadnir coripeesdu contexte urbain et notamment des gabarits des
constructions proches et mitoyennes. Cela r®sulte dobéune
quartiers et les regles permises parle PLU, avec | dapparition de projets i mmobi
du centre-ville de Vannes.

Cela a pour conséquences :

1 Une altération du paysage urbain, not amment des quart i avesuneruptdiredei n a nt
la cohérenced 6 e ns emb | e u rnbtammers endéetmes de bautsur.

1 Dans certains cas des ombres portées des nouveaux batiments impactantes sur le bati existant.
De nombreuses mutationsdet i ssu t ert i ai régalementése idenfifiées.tOr la démolitmmde bureaux
pour construire des logements contribue a dévitaliser le territoire communal de Vannes avec un report en deuxieme
couronne de | 6aggl om®r ation, moins accessible en modes &

La municipalité a donc décidé de modifier le PLU afin de préserver les morphologies urbaines des quartiers et de
préserver les activités tertiaires sur son territoire.

3.3.2. Modifications apportées aux pieces du PLU

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Leprojetd 6 ®v ol uti on de sddmtsairnd zmmasgdes oRAPRduPLUfesvigeeur. or i en

Lesori entations déam®nagement et de programmation ( OAP)

Pour préserver sur certains secteurs les activités économiques, une OAP thématique « préservation des activités
économiques » est créée avec les dispositions suivantes :

Les secteurs d’OAP suivants, identifiés au réglement graphique, doivent, a l'intérieur de leur périmétre, préserver une surface
d’activités tertiaires équivalente a la surface existante a la date d’approbation de la procédure de modification n°3 du PLU.

Sont considérées comme activités tertiaires les destinations et sous-destinations suivantes, définies aux articles R151-27 et R151-
28 du code de I'Urbanisme :

- Destination « commerce et activités de service »
- Destination « équipements d’intérét collectif et services publics »

- Sous-destination « bureau ».

Secteurs concernés par cette orientation d'aménagement et de programmation :

4Q
D
Boulevard du Colonel Rémy Boulevard de la Résistance 1 Boulevard de la Résistance 2
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Le reglement graphique (zonage)

Le reglement graphique est modifié sur plusieurs secteurs et de plusieurs maniéres :
T Léidentification des s e préservatios desaetiviléHéCoAdmiques®mat i qu e

1 Les changements de zonages suivants pour préserver les activités tertiaires.

Zonage actuel UBa : Zonage proposé: Ulx

Secteur rue Emile Jourdan

Zonage actuel UBa i Zonage proposé: Ulx
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Zonage actuel UBd i Zonage proposé: UBu

o [l e 3] f ) = e AT
UB 5 _———‘E\W:) J —] ' E__‘\

Secteur avenue Raymond Marcellin

1 Leschangements de zonages suivants pour préserver la morphologie urbaine des quartiers a dominante
d 6 h a tiprerare en compte le patrimoine béati :

Zonage actuel : UBa i Zonage proposé : UC

Secteur 1 : avenue Victor Hugo - rue Madame Lagarde
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Zonage actuel : UBa

Zonage proposé : UC

Secteur rue des 4 Fréres Crapel
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Zonage actuel : UBa i Zonage proposé : UC

- b

b : - _ Ji
Secteur rues Ernest Renan et Anatole le Braz

Zonage actuel : UBa

Zonage proposé : UC
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Le réglement écrit (apports et modifications en bleu ci-aprés)

Le reglement écrit est modifié ainsi :

1 La
Bretagne Sud. Le reglement se voit ainsi modifié :

(0]

cr®ation dbéune zone UBu en r empduwx eiméent idfei dra

Dispositions générales / article 3 i division du territoire en zones.

approuveée en conseil municipal du 08/04/2024

1.

Les zones urbaines dites « zones U »

Elles correspondent a des secteurs déja urbanisés et des secteurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions* & implanter. Elles sont divisées en cinq catégories :

Zones urbaines mixtes du centre-ville repérées par l'indice UA et comportant des secteurs
UAa et UAb ;

Zones urbaines mixtes a dominante d’habitat collectif repérées par lindice UB, et
comportant les secteurs UBa, UBc, U24d, Ube, Ubf, UBg, UBp &t UBpa et UBu.

Zones mixtes du territoire @ dominante d'habitat « lache » repérées par lindice UC, et
comportant quatre secteurs UC, UCa UCh, UCd et UC(i) ;

Zones d'activités repérées par l'indice Ul et comportant les secteurs Ula, Ulb, Ulc et Ulp ;

Zones d'équipements de sports et de loisirs repérées par 'indice UL.

o

Extrait nouvelle écriture reglement du PLU apres modification n°3

Réglement applicable aux zones UB (caractére de la zone / article 3 / article 5 / article 6.

La zone UB correspond aux zones urbaines mixtes a dominante d’habitat collectif (dont Kercado et
Ménimur) avec présence d'équipements publics, de commerces et services (parties situées au Nord et
a 'Duest du Secteur Sauvegardé, Sud du Boulevard de la Paix...). Elle intégre également des faubourgs
a I'Ouest et au Nord du Secteur Sauvegardé. Outre I'habitat, cette zone est destinée a accueillir
equipements collectifs, commerces et activités.

Elle comprend les secteurs :

UBa : secteur au Nord du Boulevard de la Paix, secteur en entrée de ville Est le long du boulevard
de la Paix et la Gare

UBc : secteur caractérisé par des immeubles collectifs (Kercado, Ménimur), par les sites militaires

et des equipements publics et privés

-

Ube - secteur de 'hépital et des archives départementales

UBf : secteur d’habitat collectif Nord Gare

UBg : secteur de centre commerciaux de proximité (Kercardo, Ménimur)

UBp : secfeurs de projets faisant l'objet d'Onientations d’Aménagement et de Programmation
UBpa : secfeur de la rive gauche du Port

UBu : secfeur des Universités et équipements associés

Extrait nouvelle écriture réglement du PLU aprés modification n°3
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ZONE UB - ARTICLE 3 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS™ PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES™

Secteurs UBa, UBf et UBg:

Les constructions®, hors saillies*, balcons*, doivent étre édifiees a l'alignement* des voies et
emprises publiques®, sauf indication contraire éventuelle portée au plan de zonage du P.L.U.
qui s'y substitue.

Secteurs UBc, Y24, Ube, UBp 2t UBpa et UBu :

Les constructions®, hors saillies*, balcons*, doivent étre édifiées a 'alignement*, ou a une
distance minimale de 5 meétres de [lalignement* des wvoies et emprises publiques®,
sauf indication contraire éventuelle portée au plan de zonage du P_.L.U. qui s'y substitue.

Dans tous les secteurs :

Une implantation différente de celles définies ci-dessus pour la zone UB peut &fre imposée ou
admise dans les hypothéses prévues page 23 (= paint « 5.1 L'implantation des constructions*
par rapport aux voies ef emprises publiques™ »), afin de prendre en compte le contexte spécifique
dans lequel s'insére la construction.

ZONE UB - ARTICLE 4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS™ PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans le cas de division en propriété ou en jouissance, les dispositions du présent article s'appliquent a
chaque terrain issu de la division, notamment ceux sur lesquels un reliquat bati existe, excepté dans le
cadre d'un lotissement ou d'un permis de construire valant division pour lesquels les régles s’apprécient

a 'ensemble du projet.
[ €]
ZONE UB - ARTICLE 5 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS*

Dans le cas de division en propriété ou en jouissance, les dispositions du présent article s'appliquent a
chaque terrain issu de la division, notamment ceux sur lesquels un reliquat bati existe, excepté dans le
cadre d'un lotissement ou d'un permis de construire valant division pour lesquels les régles s’apprécient

a 'ensemble du projet.

Secteurs UBa, UBc, UB4d, Ube, UBp et UBf et UBu:
Le Coefficient d’'Emprise au sol* maximum est de 60%.

Ce maximum peut étre porté a :
70% pour les constructions™® a usage exclusif de commerces ou d'éguipements collectifs.

e o e e oo o Aararasbioya® oy Al o e e =

Secteurs UBg et UBpa :
Article non réglementé

ZONE UB - ARTICLE 6 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS™

Secteur 4Bd¢ UBu:
La hauteur maximum du plan vertical* est fixée a 18 métres.

Extrait nouvelle écriture reglement du PLU aprés modification n°3
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T La cr ®a tsbus-sectelibzone Ulx de la zone Ul dédiée au tertiaire et dont | 6empri se
hauteur sont réglementées. Les articles suivants sont ainsi modifiés :

0 Article Ul - caractére de la zone)

Caractére de la zone (extrait du rapport de présentation) :

Les zones Ul sont les zones a vocation économigue. Quatre types de zones d'activités économiques

sont distinguées dans le PLU :
= |e secteur Ula est destiné a des activités compatibles avec I'habitat et aux installations classés

ne comportant de risques majeurs de nuisances. |l s'agit des secteurs de la Chambre de
Métiers, de Laroiseau, Kerniol-Tenenio, Chapeau Rouge, du secteur Gare, et du PIBS.

= Le secteur Ulb correspond & des entreprises plus importantes, y compris les installations
classées de toute nature. Cette zone intégre Fensemble du secteur du Prat le long de la RN
165.

= |Le secteur Ulc est destiné aux activités commerciales.

= Le secteur Ulp se développe au niveau du Port, de la cale de Conleau et du Parc du Golfe,
secteur d'activités portuaires et maritimes. Les installations classées y sont autorisées.

= Le secteur Ulx est destiné aux activités tertiaires

Extrait nouvelle écriture réglement du PLU aprés modification n°3

0 Article Ul 5 : emprise au sol limitée a 60% pour le secteur Ulx

ZONE Ul - ARTICLE 5 - EMPRISE AU SOL* DES CONSTRUCTIONS*
t on .‘EE EFI:E:HE..
Dans le cas de division en propriété ou en jouissance, les dispositions du présent article s'appliguent a

chague terrain issu de la division, notamment ceux sur lesguels un religuat bati existe, excepté dans le
cadre d'un lotissement ou d'un permis de construire valant division pour lesquels les régles s’apprécient

a l'ensemble du projet.

Dans le secteur Ulx le Coefficient d'Emprise au sol® maximum est de 60%.

Dans les autres secteurs - non réglementé.

Extrait nouvelle écriture reglement du PLU aprés modification n°3

0 Article Ul 6 hauteur maximale du plan vertical limitée a 12m pour le secteur Ulx

ZONE Ul - ARTICLE 6 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS*
Dans le secteur Ulx uniquement, la hauteur maximale du plan vertical™ est fixée 4 12 métres

Dans les autres secteurs : non réglementé.

Extrait nouvelle écriture reglement du PLU aprés modification n°3

38



VANNES - VAP - Modification du PLU n°3 - Notice de présentation approuveée en conseil municipal du 08/04/2024

Le tableau des surfaces de zones est modifié ainsi :

Avantmodification n°3 du PLU Aprés modification n°3 du PLU différence
Zonage Surface (HA) Zonage Surface (HA) Surface (HA)
U 1983,42 U 1988,49 5,07
UA 23,54 UA 23,72 0,18
UAa 1,72 UAa 1,72 0
UADb 21,82 UAb 22,00 0,18
UB 479,36 UB 428,71 -50,65
UBa 202,23 UBa 156,13 -46,1
UBc 181,15 UBc 157,79 -23,36
UBd 15,69 UBd 0,00 -15,69
UBe 24,73 UBe 17,63 -7,1
UBf 3,84 UBf 2,76 -1,08
UBg 6,25 UBg 6,25 0
UBh 21,18 UBh 21,18 0
UBp 19,13 UBp 47,65 28,52
UBpa 5,16 UBpa 5,16 0
UBuU 0 UBU 14,16 14,16
uc 894,35 uc 930,50 36,15
uc 701,2 uc 732,38 31,18
UC(i) 0,6 UC(i) 0,60 0
UCa 55,49 UCa 61,04 5,55
UCb 56,28 UCb 56,09 -0,19
UCd 80,78 uCd 80,39 -0,39
Ul 586,17 Ul 605,56 19,39
Ula 178,32 Ula 179,49 1,17
Ula(a) 1,99 Ula(a) 1,99 0
Ulb 224,48 Ulb 223,09 -1,39
Ulb(p) 1,83 Ulb(p) 1,83 0
Ulc 118,77 Ulc 118,71 -0,06
Ulp 20,17 Ulp 20,12 -0,05
UL 40,61 UL 40,68 0,07
Ulx 0 Ulx 19,65 19,65
AU 141,5 1AU 125,96 -15,54
1AUbp 31 1AUBp 27,03 -3,97
1AUc 10,58 1AUc 0,00 -10,58
1AUia 26,95 1AUla 26,95 0
1AUL 23,7 1AUL 23,46 -0,24
2AU 49,27 2AU 48,52 -0,75
A 475,65 A 475,65 0
N 747,02 A 758,17 11,15
N 238,44 N 141,17 -97,27
Nd 3,15 Nd 3,15 0
Ns 200,93 Ns 155,26 -45,67
Nsa 0,33 Nsa 0,33 0
Nsm 84,68 Nsm 84,55 -0,13
Nv 219,49 Nv 130,99 -88,5
Nzh 0 Nzh 242,72 242,72
| total | 3347,59 | | total | 3348,27 | 0,68 |
NB : la difféerence de 0,68ha est due ~ u ndee amaayigieds SiGaEIsés pour ke calcul.
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3.3.3. Bilandesincidences pr ®vi si bl es sur | éenvironnement

Les incidences sur | denvironnement de cet objet de | a mgc

I NCI| DENCES POSSIBLES ET LE CAS ECH
THEMES aRE MI SE EN i UVRE BI' LAN GL(

o)

La popul{jLa pr®servation dbéactivit®s tertia A
la sant®(Ell e Iimite | et t@®pl hcemehesetd®pd wtg
humaine |des transports en commun. | nci dpeonsciet

Bi odi ver jPas dobéincidences
Padoi nci ¢

Les terrqPas doéincidences
Pas doi ng

Le sol Pas doéincidences
Pas doi ng
L6eau Pas doéincidences
Pas doi ng
A
A La pr®servation dbéactivit®s tertia A
Loair

I i mi tde@p |[laecse ment s v®hicul es ] )
| nci dpeonsciet

Le climati{Pas déincidences
Pas dobi ng
Les bien A
mat ®r i el {Une meil |l eure prise en compte du p A
patrimoiilimitant |l es hauteursfdahscaenanttain ] ]
culturel | nci dpeonsciet
o
Am®Il i oration des coh®rences urbain A
Le paysa

quartiers

| nci dpeonsciet
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3.4. Actualiser le volet « OAP sectorielles »
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3.4.1. Explications et justifications

Cet objet de la modification du PLU comprend plusieurs points différents :

1 Lasuppression des OAP réalisées ou en cours de réalisaton.Ces OAP sont suppri m®es
des autorisations de construire ont été délivrées et les constructions sont achevées ou en voie
déach vement .

T La remise en forme dO6OAP existantes afin qubeBl es
du code de | durbani sme.

T La modification dO6OAP exi st alastenmjeux ylmins, architecturamx et e ni r
paysagers qui ont pu évoluer.

1 La création de nouvelles OAP sur des secteurs stratégiques de la commune qui pourraient
potentiellement muter.

Lbobjectif estrdodrganobk®rent | 6urbanisation etemoptimsantde V
des secteurs en renouvellement urbain, dans une perspective de préservatond dun cadre de vie ag
habitants actuels et futurs et de réduction de la consommation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers ou

encore de limitatond e | 61 mper m®abi |l i sation et de | 6artificialisati

3.4.2. Modifications apportées aux pieces du PLU

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Leprojetde modi fi cati on estdidies ccrri@a tdiaonns d ée®GA RPADDeda PLU Eénsvigusur. o r i ¢

Les orientations déam®nagement et de programmation ( OAP)

Le document dO6OAP est ent:di rement revu ~ |l a fois pour
1 Intégrer les OAP nouvellement créées.
1 Unifier la mise en forme des OAP.
T I nt®grer | 60AP th®matique sur | e patrimoine.
T I nt®grer | 6 0Adkéservhtiendastactigtésedcoigomiques ».

Les cons®quences sur | e document d6OAP sont | es suivant e

1 La suppression des OAP (autorisations de construire délivrées, constructions achevées ou en voie
déach vement)

o Ex Clinique du Sacr® Ciur
Ex Clinique Sainte Claire.

Kerbiquette.

Développement autour du pdle Multimodal de la Gare.

o O o o

Trehuinec.
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1 Une nouvelle mise en forme pour les OAP existantes maintenues, celles modiées et celles créées.

La partie sch®ma et | a p aresselend@mndésthématigaes quorépreihens o n t
|l es orientations d®f doi esdé Héalbdbucbandpednblsel on

approuveée en conseil municipal du 08/04/2024

Grandes thématiques

Orientation de8l darcodéed® [

Environnement / paysage /
biodiversité

La qualité environnementale et la prévention des risques

Déplacement et mobilité

Les besoins en matiére de stationnement

La desserte par les transports en commun

La desserte des terrains par les voies et réseaux

Occupation des sols et architecture

La qualit® de | 6insertion arc

La mixité sociale et fonctionnelle

Programmation

* Seulement sur partie écrite

Climat / énergie

* Seulement sur partie écrite des dispositions générales
communes a toutes les OAP sectorielles (page 28 du document

d6OAP)

La lIégende suivante est adoptée :

D Périmatra du sectzur d"0AP

Secteurs dewant faire I'objet d'opérations d'aménagement

d'ensemble

ENVIRONNEMENT, PAYSAGE ET BIODIVERSITE

Lo qualité environnementale et la prévention des risgues

maintenir
Forosites visuelles et vegétales 2 creer

Parcs fespaces publics plantas

1] §

Aire de jeux

[ ]
.
-
-
L]
-
L]

Arbres remarguables 3 préserver

TR Coupures végatales a renforcer ou 3 créer

Prézervation de I'sspace naturel et de Iz wus vers les grands

pays3ges

Zone humide 3 preserver

Foint de vue 3 preserver

A

Continuités  écologigues ou  coupures  d'urbanisation a

Haies 3 canserver [Aire de Défense Ecologigue)

DEPLACEMENT ET MOBILITE

Les besains en matiére de stationnement

Lo desserte por les tronsports en commun

Lo desserte des terrains par les voies et réseaux

ﬁ ‘oies existantes structurantes
'* L] * ‘oies existantes structurantes & requzlifier
Woies existantes secondaires / de desserte
Voies existantes secondaires / de desserte & requalifier / & créer
A Accés véhicules 3 'opération
‘ L ] | ' Woies de secours urgences 3 créer
] 1 Intersections a restructurer
Parcs de stationnement groupe
* L] " Dessertes structurantes de transport &n commun
Arréts de bus existants
. Pdle d'echange bus fvelo
. Frincipe de cheminements doux principawsx (pietons [ cycles)

<l ww e = Parcs de stationnement groupé

Gestion aérienne des ezux pluvizles {noues, baszins)

INRLERLNNN  Vaoie ferrée
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OCCUPATION DU SOL ET ARCHITECTURE
Lo qualité de Finsertion architecturale, urbaine et paysagere
Lo mixité sociole et fanctionnelle

Front bati constitue |2 long des voies

Secteurs d’habitat 3 dominante dindividuels

Secteurs d’habitat & deminante de collectifs

Sectewrs 2 dominante d’équipements publics

Secteur 3 dominantes d'équipemeants

Secteur de renouvellement urbain de |z fonctien hospitaliere
Secteurs mutables de la fonction hospitaliere

Zone dextension possible du chateau historigue

Creation d*équipement public

IHNEEN )

=
+
-

Hauteurs maximales admises (2n niveaws)

\

* Batiments existants & préserver et & réhabiliter
- Eléments bitis protégés & présarver

I wars & préserver

1 Un nouveau classement des OAP est mis en place :

0 18 OAP renouvellement urbain et requalification de la ville et de son centre

Renouvellement urbain et requalification de la ville et de de son centre .

La loi
Caserne Systermans
La Rabine
Le Bondon
Chateau de Limoges
Limoges Sud
Tohannic
Le Pargo
Cité de I'agriculture
. Les Ursulines
. Le centre équestre de Bilaire
. Centre Hospitalier Bretagne Atlantique (C.H.B.A)
. Université Est
. Boulevard de la Paix Ouest
. Les Korrigans
. La Bourdonnaye —ilot Le Pesquer — Nord Gare
. Boulevard de la Paix / ex cité administrative
. Parc du Golfe

VN GO0 RN

el il el
0NV A WNMO

Tache urbaine de Vannes

Espaces naturels de Vannes (parcs,
boisements, agricole)

——— Trame viaire principale

........... Voie ferrée
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o 1 OAP extension future ° vocation principale

future a til incipal

3
@

19. Beaupré-Lalande

Tache urbaine de Vannes

Espaces naturels de Vannes (parcs,
boisements, agricole)

Trame viaire principale

0 2 OAP urbanisation future et requalification a vocation économique

Urbanisation future et requalification a vocation économique .

20. Le Liziec
21. Troadec Il

Tache urbaine de Vannes

Espaces naturels de Vannes (parcs,
boisements, agricole)

Trame viaire principale
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0 2 OAP de requalification des entrées de ville

Requalification des entrées de Ville .

23. Entrée de ville Est-Prat
24. Entrée de ville Ouest

Tache urbaine de Vannes

Espaces naturels de Vannes (parcs,
boisements, agricole)

——— Trame viaire principale

........... Voie ferrée

1 La reprise sur le fond des 7 OAP suivantes (voir document OAP modifié, notamment pour la partie
rédactionnelle).

Cette reprise a été souhaitée afin de mieux tenir compte du contexte urbain, architectural, paysager et

environnemental de chacun de,unesnétbotdecen 3 tempsiadé@mBeenP o ur
place: dbdéabord |l a d®finition ddédun diagnostic urbain ¢
l a r®alisation ddéun plan de masse capacitaire, et
travers de | 60AP.
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o Laloi

OAP PLU en vigueur

Hotel de Ville

OAP - Site rue de la Loi

PRINCIPES D'OCCUPATION DE UESPACE
Plan Local d’Urbanisme de Vannes

(Délimitation des périmétres & adapter lors de
'aménagement du site)

T— — ~ po

y e 2

dela oy

D Périmétre du secteur d'0AP

JII  Habitat diversifié & dominante collective

Habitat incividuel dense et/ou groupé

Him Front bati et paysager homogdne a
structurer
Permettre l'accueil d'équipements et/
oil de logements callectifs

PRINCIPES D’ACCES ET DE DESSERTE

(Tracé  des voiries a adepter lors de
I'aménagement du site|

T Principe de cheminements doux

nnn Vole structurante a créer

| Acceés
Point de perméabilité priorisant les
déplacements doux

P Parc de statlonnement

PRINCIPES PAYSAGERS ET ENVIRONNEMENTAUX
(Espaces paysagers & adapter lors de I'aménagement du ' z

s

Rue Jeanne d’Are

site)

)
- 4 Connexion  avet les  espaces
Samds d'agréments existants

n: > Point de vue & préserver

Projet dO6OAP apr s
















































































































