Pole
Secrétariat
Général

Direction
Aménagement

REVISION DU PLU - SECTEURS DEJA URBANISES (SDU)
Tréhuinec-Parc Lann / Bernard / Meudon

Réunion publique du 14 octobre 2024




Pole
Secrétariat
Général

Direction
Aménagement

Révision du PLU - SDU

ORDRE DU JOUR

— Introduction - Mme Hortense Le Pape, Maire adjointe

— Rappel de la réglementation et des étapes de la démarche — M. Stéphane Bois, Directeur de
'aménagement

— Présentation du diagnostic de terrains — Fanny de la Croix, chef de projet — Direction de
'aménagement

— Prochaines étapes - Mme Hortense Le Pape, Maire adjointe

— Questions/ réponses
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RAPPEL DE LA REGLEMENTATION - LOI LITTORAL

— Loi relative a 'aménagement, la protection et la mise en
valeur du littoral du 3 janvier 1986

— Sont considérées comme communes littorales :
— Les communes riveraines des mers et océans
— Les communes riveraines des estuaires

Communes du Morbihan soumises a la loi littoral
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— Laloi littoral impose différentes dispositions en matiére d’urbanisme
dont le principe d’'une urbanisation en continuité avec les
agglomérations et villages existants
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RAPPEL DE LA REGLEMENTATION - IDENTIFICATION DES SDU

— Approbation du SCOT de GMVa en février 2020.

des jugements intervenus en octobre 2022 sur le volet
littoral du Document

— Critéres d’identification des SDU retenus par le
SCOT:

— Minimum de 25 batiments situés en continuité

—> Epaisseur du tissu urbanisé et relative densité

— Présence d’une desserte en voirie et réseaux
divers

— 52 secteurs identifiés dont 3 dans la
commune de Vannes

— Conformément au code de 'urbanisme, le PLU de
Vannes doit délimiter les 3 SDU identifiés par le
SCOT:

— Tréhuinec-Parc Lann, Zone U
— Bernard, zone agricole A
— Meudon, zone agricole A et naturelle N

Modification du SCOT en juin 2024 pour intégration Soit le schéma suivant -

moins de 20 habitations
= non pris en compte

Tampons 25m

Deux « ensembles »
pour une meme « entite »
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PRESENTATION DE LA DEMARCHE

— Diagnostic de terrain réalisé par le Conseil
d’Architecture d’Urbanisme et de
I’Environnement du Morbihan - CAUE 56

— Visite de terrains en présence de la ville de
Vannes

— Etude des caractéristiques urbaines
architecturales et paysagéres des secteurs

— Identification des enveloppes urbaines

— Délimiter les enveloppes constructibles au
regard de la réglementation et du diagnostic de
terrain réalisé

— Proposition d’'un nouveau zonage Ucs et d'un
reéglement permettant la préservation du patrimoine
paysager et architectural du secteur

‘ ande lache créant unee )’
" de continuité
by TR

Enjaune : tampon dé- 25m. Toutes les constructions
sont situées 2 moins de b0mles unes desautres

Enrose : délimitation de lazone Us
Enblanc : délimitation du périmetre bati
Entre les deux : extension des

constructions ugiquement
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TREHUINEC - BERNARD

— Deux secteurs distincts reliés par une liaison piétonne

— Trehuinec :
— Secteur en retrait de la RD 779 (Vannes - Plecop)
— Urbanisation le long de la route de Tréhuinec
— Habitat linéaire le long du vallon

— Bernard :
— Village sur l'autre versant de la vallée de Meucon
— Desserte par une petite voie, la route de Bernard
— Un habitat groupé

— Vallée de Meucon :
— Vallée encaissée (env.10-15m de dénivelés)
— Espace naturel protégé
— Coupure verte marquée par de fortes pentes et des espaces
boisés

Carte de localisation — Rapport d’étude CAUE
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TREHUINEC - BERNA

La vallée boisée du Meucon

La route de Tréhuinec
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TREHUINEC - BERNARD

CAUVE MORBIHAN VANNES - SEP TEMBRE 2024

Source: IGN
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TREHUINEC - BERNARD




Pole
Secrétariat
Général

Direction
Aménagement

Révision du PLU - SDU

TREHUINEC - typologie du bati et formes urbaines

TREHUINEC

Un noyau ancien au Nord (route du moulin de Tréhuinec) :

Un bati caractéristique : longeéres, bati en annexes et murs de clétures
en pierre,

Un bati implanté en mitoyenneté, orientation sud des fagades.

Un tissu pavillonnaire lache le long de la route de Tréhuinec, qui se
développe vers le sud :

Des parcelles plus cu moins grandes, desservies directement par la
route ou bien par un chemin perpendiculaire a la voie

Des constructions implantées en milieu de parcelle, adaptées parfois a
la topographie, a la pente;

Quelques nouvelles constructions issues de divisions parcellaires

Une desserte non planifiée :

- des acceés directs depuis la route de Tréhuinec,

- des voies communes, privatives 7, perpendiculaires (urbanisation en
épaisseur)

Une opération groupée plus récente (apres 2010) :

- 5 maisons individuelles groupées, desservies par une voie en impasse
(Allée Grieu Venec),

- un lotissement de 7 lots desservis par l'allée Fetan Venec,

Des espaces verts communs.

- Tissu anclen traditionnel (avant 1960) - Habttat Individuel groupé
D Tissu pavillonnaire (habitat diffus) I:, iRt pavilnnolie

10
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TREHUINEC - le tissu ancien Route de Tréhuinec

Typologie du bati et formes urbaine

Un bati traditionnel formeé de longéres (habitations) et d'ancien batiments agricofes {hangars, granges, ..) Les formes urbames qui en decoulent( hameau range

fermée, cour ouverte) sont un témoin des modes de vie et de constructions ruraux

Les murs en plerre (assez haut) et appentis forment 11

Des rénovations de longere. Jjo ‘
‘de I'architecture d'origine ou le tythme et l‘éthbm de la R e

L T A



Route de Tréhuinec TREHUINEC - le tissu pavillonnaire diffus
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Une urbanisation pavillonnaire linéaire le long de la rue, avec des accés directs. Les maisons sont
implantées en retrait de la rue: les jardins et les clotures sont des composantes essentiellgs deces

paysages -y

-,:-- : i : ‘.‘ , " — ' . . A :'
5t B TR R 3 PRI .. &% B e
Des clétures parfois trés minérales qui viennent en rupture avec I'ambiance trés champétre de la route

N

Division parcellalire et multiplication des accés
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BERNARD - typologie du bati et formes urbaines

BERNARD

Un tissude batiancien peu important mais qui donne un esprit village.
Quelques batiments en pierre, des murs de clétures assez hauts qui
structurent la rue, quelques appentis, un ancien four 3 pain..des
éléments patrimoniaux a préserver.
Une image dégradée par des batiments en cours de rénovation et un
ancien hangar au centre du village.

Un tissu pavillonnaire assez resserré qui forme un noyau urbain un
coeur de village.

Des parcelles de tailles variées, avec quelques grosses propriétés en
périphérie nord du village.

Quelques nouvelles constructions issues de divisions parcellaires.

Une opération groupée plus récente (aprés 2010):
Un lotissement de 5 lots desservis par une petite voie en impasse.

Typologie du bati et formes urbaines

- Tissu anclen traditionnel (avant 1960)
D Tissu pavilionnalre (habitat diffus)

- Habitat Individuel groupé

ment pavillonnaire

13
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BERNARD - le tissu ancien

Ces deux petits bdatiments “jumeaux” servent de
garage et marquent le début d'un chemin pédestre
qui longe le valion du Meucon.

Un ancien four @ pain se trouve a l'arriére. Il est trés
abimé et mériterait d'étre restauré.

Typologie du bati et formes urbaines

On retrouve a certain endroits (sur les limites séparatives
ou sur rue), d'anciens murets de clétures pas toujours en
bon état qu'ils conviendrait de préserver et restaurer

. i

14
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Des pavillons de différentesépoques
implantés en milieu de parcelle sur
des terrains plus ou moins grands.

Les clétures souvent végétalisées

BERNARD- le tissu pavillonnaire

4
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TREHUINEC - BERNARD - périmétre bati

— Quelles sont les modalités de définition des enveloppes
constructibles ?

— Inter-distance de 25 m entre les constructions

— Tenir compte des ruptures de continuités (routes, voies
ferrées, cours d’'eau, etc.)

— Vérifier les « fausses continuités » (bati Iégers, annexes,
« isolement évident », état arboré des sols, etc.)

— Gérer la constructibilité des franges « laches »

— Quelles sont les possibilités d’évolution dans les enveloppes
constructibles ?
— Seules les constructions d’amélioration de I'offre de
logements peuvent étre admises

— Deux conditions :
— Sans extension du périmetre défini
— Sans modification significative des caractéristiques du

béti existant

[ ] penmetrebau

Le périmeétre bati, tracé au plus prés du bati existant délimite I'enveloppe
bati, la zone ou les nouvelles constructions pourront étre autorisées.

16
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g VEUDON

— Hameau situé a I'extrémité est du territoire vannetais
— Un accés confidentiel
— Un patrimoine urbain et architectural
— Un patrimoine paysager

Le site : un chateau et ses anciennes dépendances adossés a un massif boisé

Le chateau
A

L'exploitation agricole
A Les dépenglances transformeées en habitations

_L'ancien petager, clos de nurs

18
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Le chateau du 19¢ siécle

La chapelle-pigeonnier

Un puits prés du chateau

Les murs de clétures et nombreux batis annexes dans le village.
Des chemins empierrés, bas cotés enherbés pour desservir les habitations => qualité paysagére

19
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g VEUDON

— Organisation urbaine marquée par deux ensemble

distincts
— Le chéteau et la ferme : exploitation agricole en activité
— Le hameau d’habitation : une dizaine de constructions

— Deux enjeux de restructuration de I'exploitation pour
permettre I'évolution de I'activité

20
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Le hameau d'habitations

Composition urbaine : organisation du bati

Les principes
> Un batiment d'habitation et une série de petits batiments liée a l'activité agricole passée
> des implantations autour d'une cour,

> Jogique d'économie d'espace, avec regroupement des batiments

21
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MEUDON - zone Aet N du PLU
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MEUDON - périmétre bati

— Quelles sont les modalités de définition des enveloppes
constructibles ?

— Inter-distance de 25 m entre les constructions

— Tenir compte des ruptures de continuités (routes, voies
ferrées, cours d’eau, etc.)

— Vérifier les « fausses continuités » (bati légers,
annexes, « isolement évident », état arboré des sols,
etc.)

— Gérer la constructibilité des franges « laches »

— Quelles sont les possibilités d’évolution dans les
enveloppes constructibles ?
— Seules les constructions d’amélioration de I'offre de
logements peuvent étre admises

— Deux conditions :
— Sans extension du périmetre défini
— Sans modification significative des

caractéristiques du bati existant.

23
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PROCHAINES ETAPES

— Registre de la concertation en ligne depuis le 08/10/2024 jusqu’au 13/12/2024
— Dossier de présentation de la démarche et du cadre réglementaire - Concertation préalable | Ville de Vannes (mairie-vannes.fr)
— Registre centralise les remarques - Registre Numérique REVISION DU PLU POUR LA DELIMITATION DE 3 SECTEURS DEJA
URBANISES EN APPLICATION DE LA LOI LITTORAL ET DU SCOT DE GOLFE DU MORBIHAN VANNES AGGLOMERATI (registre-

numerique.fr)

— Réunions publiques le 7 novembre 2024 au centre social Henri Matisse
— Des créneaux par secteurs SDU
— Partager la délimitation des enveloppes urbaines et définir les périmétres de la nouvelle zone Ucs
— Décembre 2024 : cl6ture de la concertation
— Janvier 2025 : délibération du bilan de la concertation et arrét du projet
— Février a mars : démarches administratives et réglementaires (saisine des services de I'Etat, examen des personnes publiques associées, ...)

— Printemps 2025 : Mise en enquéte publique de la procédure

— Automne 2025 : Approbation de la révision SDU
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REVISION DU PLU - SECTEURS DEJA URBANISES (SDU)
Tréhuinec-Parc Lann / Bernard / Meudon

Questions / réponses



